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贵港市取水权不动产登记操作规范（试行）

一、总则
为规范取水权不动产登记行为，保护权利人合法权益，根据《中华人民共和国民法典》《不动产登记暂行条例》《不动产登记暂行条例实施细则》《不动产登记规程》等法律法规及《贵港市取水权不动产登记办法（试行）》，结合我市实际，制定本规范。
二、一般规定
取水权不动产登记以取水口范围为基本单元进行登记。
（一）登记原则
取水权不动产登记应当遵循下列原则：
（1）依申请登记原则。取水权不动产登记应当依照当事人的申请进行；
（2）属地登记原则。取水权不动产登记由取水口所在地的不动产登记机构办理。
（3）连续登记原则。未办理取水权不动产首次登记的，不得办理其他类型的取水权不动产登记。
法律、行政法规及本规范另有规定的除外。
（二）申请方式
申请人或者代理人向不动产登记机构提交取水权不动产登记申请。
（三）共有情况的确定
不动产登记机构在受理特许取水权首次登记时，应通过共享查询方式查询取水许可申请书记载的共有情况，对取水权共有情况进行询问。属单独所有的，申请人为取水许可证的单位或个人；属共有的，提交当事人办理的取水许可申请书，由共有人共同申请。
（四）公告情形
下列情形之一，不动产登记机构可以就有关事项予以公告：
（1）因人民法院、仲裁机构的生效法律文书导致取水权变更、注销，无法收回《不动产权证书》或《不动产登记证明》的，应当在登簿完成后予以公告；
（2）因取水许可审批机关依法注销或吊销取水许可证、取水申请批准失效的情形，当事人未主动申请不动产注销登记，导致无法收回《不动产权证书》的，应当在登簿完成后予以公告。
公告应当在不动产登记机构门户网站进行，公告期不少于15个工作日。
（五）特殊情形
在取水许可批准有效期内，因取水水源及取水地点发生改变重新申办了取水许可审批的，当事人申请取水权不动产登记时，应当办理取水权首次登记，一并申请注销原取水权登记。
三、取水权登记
（一）首次登记
1.适用
依法取得取水许可证的，可以申请取水权首次登记。
2.申请主体
取水权首次登记的申请主体应当为依法取得取水许可证的单位或个人。
3.申请材料
申请取水权首次登记的材料包括：
（1）不动产登记申请书；
（2）申请人身份证明；申请人为代理人的，需提供代理人身份证明及授权委托书；
（3）有批准权的人民政府或者主管部门的批准文件（已按新规不再核发的，不用收取）或取水许可证等其他权属来源证明材料；
（4）取水权地籍调查表、平面位置示意图等地籍调查成果。
4.审查要点
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点：
（1）不动产申请书是否填写完整，是否如实、准确填写；
（2）申请人与权属来源材料记载的主体是否一致；
（3）地籍调查成果资料是否齐全、规范，取水权地籍调查表记载的权利人、取水用途、平面位置示意图等是否准确；
（4）取水口落宗的土地权属登记情况及《不动产登记规程》等要求的其他审查事项。
不存在《不动产登记规程》等规定不予登记情形的，将登记事项记载于不动产登记簿后，向权利人核发不动产权证书。
（二）变更登记
 1.适用
已经登记的取水权，因下列情形之一发生变更的，当事人可申请取水权变更登记：
（1）权利人名称、证件号码或身份证明类型、地址等发生变化的；
（2）取水期限、取水量、取水用途等发生变化的；
（3）不动产登记单元界址发生变化的；
（4）法律、行政法规规定的其他情形。
2.申请主体
取水权变更登记应由不动产登记簿上记载的权利人申请。
3.申请材料
申请取水权变更登记的材料包括：
（1）不动产登记申请书；
（2）申请人身份证明；申请人为代理人的，需提供代理人身份证明及授权委托书；
（3）不动产权证书；
（4）权利人名称或者姓名、证件号码或身份证明类型发生变化的，提交能够证实其身份变更的材料;
（5）权利人地址发生变化的，提交其地名发生变更的材料;
（6）取水期限、取水量、取水用途等发生变化的，提交有批准权的人民政府或主管部门批准文件；
（7）不动产登记单元界址变更的，提交变更后的调查表、取水权不动产登记单元范围示意图等调查成果及取水许可审批机关的变更证明材料；
4.审查要点
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点：
（1）不动产申请书是否填写完整，是否如实、准确填写；
（2）申请变更登记的取水权是否已经登记；
（3）取水权变更材料是否齐全、有效；
（4）申请变更事项是否与变更材料记载的变更事实一致；
（5）不动产登记单元范围发生变化的，调查表、不动产登记单元范围示意图等是否齐全、规范，申请材料与调查成果是否一致；
（6）申请登记事项与不动产登记簿的记载是否冲突；
（7）《不动产登记规程》等要求的其他审查事项。
（三）转移登记
1.适用
已经登记的取水权，因下列情形之一导致权利发生转移的，当事人可申请取水权转移登记：
（1）法人或非法人组织合并、分立等导致权属发生转移的；
（2）共有人增加或者减少以及共有份额变化的；
（3）因人民法院、仲裁机构的生效法律文书导致权利发生转移的；
（4）法律、行政法规规定的其他情形。
2.申请主体
取水权转移登记应由双方当事人共同申请。符合《不动产登记暂行条例》《不动产登记规程》等规定情形的，可单方申请。
3.申请材料
申请取水权转移登记的材料包括：
（1）不动产登记申请书；
（2）申请人身份证明；申请人为代理人的，需提供代理人身份证明及授权委托书；
（3）不动产权证书；
（4）法人或者非法人组织合并、分立导致权属发生转移的，提交法人或者非法人组织合并、分立的材料以及不动产权属转移材料；
（5）因人民法院、仲裁机构的生效法律文书导致权利发生转移的，提交人民法院、仲裁机构的生效法律文书等材料。
4.审查要点
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点：
（1）不动产申请书是否填写完整，是否如实、准确填写；
（2）申请转移登记的取水权是否已经登记；
（3）已登记的是否已办理转移登记，权利人是否与取水权转移登记权利人一致；
（4）申请转移登记的材料是否齐全、有效；
（5）申请转移的取水权与登记原因文件的记载是否一致；
（6）取水权已被查封的，不予办理转移登记，但依人民法院、仲裁委员会的生效法律文书导致取水权发生转移的除外；
（7）有异议登记的，受让方是否已签署知悉存在异议登记并自担风险的书面承诺；
（8）申请登记事项与登记簿的记载是否冲突；
（9）《不动产登记规程》等要求的其他审查事项。
不存在《不动产登记规程》等规定不予登记情形的，将登记事项记载于不动产登记簿后，向权利人核发不动产权证书。
（四）注销登记
1.适用
已经登记的取水权，有下列情形之一的，当事人可申请取水权注销登记：
（1）经有批准权人民政府或有权机关注销或吊销取水许可的；
（2）取水许可证到期申请续期未获批准的；
（3）因人民法院、仲裁委员会的生效法律文书等导致权利消灭的；
（4）权利人放弃取水权的；
（5）因自然灾害等原因造成取水权灭失的；
（6）法律、行政法规规定的其他情形。
2.申请主体
取水权注销登记应由不动产登记簿记载的权利人申请，或者有批准权的人民政府或者有权机关，或者是人民法院（仲裁机构）。
3.申请材料
申请取水权注销登记的材料包括：
（1）不动产登记申请书；
（2）申请人身份证明；申请人为代理人的，需提供代理人身份证明及授权委托书；
（3）不动产权证书；
（4）取水权灭失的，提交证实灭失的材料；
（5）取水权被依法注销或吊销的，提交有批准权人民政府或有权机关的批准文件；
（6）权利人放弃取水权的，提交放弃取水权的书面材料。设有抵押权或者已经办理查封登记的，需提交抵押权人或者查封机关同意注销的书面材料；
（7）因人民法院或者仲裁机构生效法律文书等导致取水权消灭的，提交人民法院或者仲裁机构生效法律文书。
4.审查要点
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点：
（1）不动产申请书是否填写完整，是否如实、准确填写；
（2）申请注销登记的取水权是否已经登记；
（3）申请取水权的注销材料是否齐全、有效；
（4）因自然灾害灭失的，实地查看结果是否符合办理注销登记要求，不动产登记机构依职权办理的，是否已对注销事项进行公告；
（5）权利人放弃取水权申请注销登记的，是否存在查封、抵押权等他项权利；存在查封或者抵押权等权利的，应经查封机关、抵押权人同意；
（6）申请登记事项与登记簿的记载是否冲突；
（7）《不动产登记规程》等要求的其他审查事项。
不存在《不动产登记规程》等规定不予登记情形的，将登记事项以及不动产权证书收回、作废等内容记载于不动产登记簿。
四、取水权抵押权登记
（一）首次登记
1.适用
在借贷等民事活动中，自然人、法人或非法人组织在取水权上依法设立抵押权的，可以由抵押人和抵押权人共同申请办理不动产抵押权首次登记。取水权抵押首次登记适用情形包括：
（1）为担保债务的履行，债务人或者第三人不转移不动产的占有，将该取水权抵押给债权人的，当事人可以申请一般抵押权首次登记；
（2）为担保债务的履行，债务人或者第三人对一定期间内将要连续发生的债权提供担保不动产的，当事人可以申请最高额抵押权首次登记。
2.申请主体
抵押权首次登记应当由抵押人和抵押权人共同申请。
3.申请材料
申请抵押权首次登记，提交的材料包括：
（1）不动产登记申请书；
（2）申请人身份证明；申请人为代理人的，需提供代理人身份证明及授权委托书；
（3）不动产权证书；
（4）主债权合同。最高额抵押的，应当提交一定期间内将要连续发生债权的合同或者其他登记原因文件等必要材料；
（5）抵押合同。主债权合同中包含抵押条款的，可以不提交单独的抵押合同书。最高额抵押的，应当提交最高额抵押合同;
（6）同意将最高额抵押权设立前已经存在的债权转入最高额抵押担保的债权范围的，应当提交已存在债权的合同以及当事人同意将该债权纳入最高额抵押权担保范围的书面材料；
（7）法律、行政法规规定的其他情形。
4.审查要点
不动产登记机构在审核过程中应注意以下要点：
（1）不动产申请书是否填写完整，是否如实、准确填写；
（2）抵押的取水权是否已经办理不动产登记；
（3）抵押的取水权是否属于法律、行政法规禁止抵押的不动产；
（4）已登记的取水工程是否已一并抵押；
（5）抵押合同上记载的抵押人、抵押权人、被担保主债权的数额或种类、担保范围、债务履行期限、抵押不动产是否明确；最高额抵押权登记的，最高债权额、债权确定的期间是否明确；
（6）申请人与不动产权证书、主债权合同、抵押合同、最高额抵押合同等记载的主体是否一致；
（7）有查封登记的，不予办理抵押登记；
（8）同一取水权上设有多个抵押权的，应当按照受理时间的先后顺序依次办理登记，当事人另有约定的除外；
（9）申请事项与不动产登记簿记载是否冲突；
（10）登记申请是否违反法律、行政法规的规定；
（11）《不动产登记规程》等要求的其他审查事项。
不存在《不动产登记规程》等规定不予登记情形的，记载不动产登记簿后向抵押权人核发不动产登记证明。
（二）变更、转移、注销登记
按照《不动产登记规程》《自然资源部关于做好不动产抵押权登记工作的通知》（自然资发〔2021〕54号）等有关规定办理。
五、其他登记（取水权）
预告登记、更正登记、异议登记、查封登记、补（换）证登记按照《不动产登记规程》等有关规定办理。
六、取水权的查询
取水权登记资料的查询，按照《不动产登记资料查询暂行办法》等有关规定办理。
本操作规范由贵港市自然资源局负责解释。本操作规范自印发之日起施行，有效期两年。
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