
界址点坐标表（江南园F2-2-4地块）

点 号 X Y 边 长

J1 2549849.155 513101.281
5.30

J16 2549890.565 513241.162

J17 2549891.162 513299.381
58.22

J18 2549795.755 513300.359
95.41

J19 2549791.676 513192.116
108.32

J20 2549794.044 513162.006
30.20

J21 2549792.538 513122.034
40.00

J22 2549812.524 513101.281
28.81

J1 2549849.155 513101.281
36.63

S=14380.31 平方米 合21.5705亩

(m) (m) (m)

点 号 X Y 边 长

J1 2549889.140 513099.529

J2 2549890.565 513241.163
141.64

- - -

3.45

-
J25 2549849.155 513101.283

J26 2549874.106 513101.283
24.95

J1 2549889.140 513099.529
15.14

S=4646.02 平方米 合6.9690亩

(m) (m) (m)
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建筑单体一览表

名   称 占地面积（m
2

） 建筑面积（m
2

） 计容建筑（m
2

） 层数 规划高度（m)
火灾危险

结构类型

1#厂房 12368.00 1

17.30

丙类二项

框架结构

钢结构

合计： 12836.68

注：厂房檐口高度超过8米，计容积率及相关指标时按两层建筑面积计算；

耐火等级

二级

二级

不计容

0.00

74.55

214.55

12368.00

14457.27

24736.00

26610.72

14.613

建筑（m
2

） 性类别

1874.722#办公楼 468.68 1949.27 4

10.00 140.00 框架结构二级140.000.00

主要综合经济技术指标

67.47建筑系数

容积率

机动车停车位

非机动车停车位

44

规划总用地面积

14380.31

项目内容 数值 单位 备注

155

1.40

总建筑面积 14457.27

不计容总建筑面积 214.55

计容总建筑面积 26610.72

建筑占地面积 12836.68

行政办公及生活服务设施用地面积

行政办公及生活服务设施用地占总用

行政办公及生活服务设施建筑面积

行政办公及生活服务设施占总建筑面

不大于7%

不大于15%

无障碍停车位

充电桩停车位

普通停车位

绿地面积

绿地率

规划条件

m
2 21.5705亩

m
2

m
2

m
2

m
2

m
2

m
2

m
2

%

%

%

%

/

个

个

个

个

个

其中

不小于0.9

不小于40%

其中
江南园F2-2-4地块

江南园F2-2-6地块 4646.02 m
2 6.9690亩

19026.33 m
2 28.5395亩

注：项目用地面积包含两个地块的面积，整体设计整体计算经济技术指标。

备注

总图设计说明：

 1、设计依据：

 ①《工业企业总平面设计规范》（GB50187-2012）

 ②《贵港市城市规划管理技术规定》（2018版）

 ③《建筑工程设计文件编制深度规定》（2016年版）

 ④ 项目建设用地规划界限图及总平面规划设计要点通知单

 ⑤《建筑防火通用规范》（GB 55037-2022）《建筑设计防火规范》（GB50016-2014）（2018版）

    其他相关法律法规、规范。

 2、图中坐标和标高系统均与用地红线坐标系统和地形图标高系统一致。

 3、图中所注建筑物坐标点均为外墙外交点坐标，所标注的建筑间的距离或建筑与红线间的距离均为建筑物外墙边间

或建筑外墙边与红线间的最近距离。

 4、本图坐标系采用2000国家大地坐标系，高程系统采用1985国家高程基准，并按中央子午线为109°30′的1.5°带

技术要求进行实施。

 5、图中尺寸、坐标和标高均以米为单位。

 6、项目地块南面、西面沿用地范围线设置绿化隔离带；东面、北面沿用地范围线设置围墙，且与隔壁厂区共用一面

围墙；本项目围墙均为通透式围墙。

 7、本项目建成充电桩9个，充电基础设施车位比例20.45%，满足不低于规划条件20%的比例，其余停车位预留充电基

础设施安装条件。

 8、本图是根据建设单位提供的实测地形图及相关资料进行设计。

 9、本厂区消防车道坡度不大于10%，转弯半径不小于9m车道最小宽度不小于4m，救场地面坡度不大于3.0%。

 10、本工程设置环形消防道路，通道地下管网、暗沟、水池、化粪池等影响消防荷载的地下设施，能承受重型消防车

（最大总质量63T）的压力，并应不低于承受35kN/平方米活荷载。转弯半径不小于9m，车道宽大于等于4m车道上空4m

范围内不应设置影响消防车操作的树木、架空管线等设施。总平面消防车道坡度均不大于10%。

 11、与地块周边高差使用缓坡过渡消化。

 12、园区出入口均设橡胶减速挡，做法参见05J927-1/P40/2；消防车道道应设置标志、标线和禁停警示牌。

 13、总平面公共场所的门厅、走道、室外坡道及经常用水冲洗或潮湿、结露等容易受影响的地面，采用防滑面层。

 14、本图园林部分仅为示意，具体设计详园林二次深化图纸且设计应满足规范对消防车道及消防车救援操作场地的设

计要求。

 15、标识系统设计：项目设置安全引导指示标志，具体包括人行导向标识，紧急出口标志、避险处标志、应急避难场

所标志、以及其他促进建筑安全使用的引导标志等。停车场等还包括车行导向标识。标识设计结合建筑平面与建筑功

能特点结合流线，合理安排位置和分布密度。
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室外配电柜、发电机组（成品）

埋地式消防水池 

（容量满足288.00m
3

消防用水要求）

检
修
口

用地红线

埋地式水泵房、

消防水池

首层设置消防控制室

工业北路规划道路中线

1

9

34

1#厂房（1F）

建筑耐火等级：二级

火灾危险性分类：丙类二项

H=14.613m规划高度

（室外地坪至屋脊的高度）

H=13.381m消防高度

(室外地坪至屋面檐口与屋脊处高度的平均值)

2#办公楼（4F）

建筑耐火等级：二级

H=17.30m （规划建筑高度）

H=15.80m （消防建筑高度）
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建筑控制线

用地红线

非机动车停车位95个 （不满足充电）

非机动车停车位60个 （满足充电）

绿化隔离带

1.2m高

建筑控制线

用地红线

用地红线

行政办公及生活服务设施用地范围线

消防车道

禁止占用

消
防
车
道

禁
止
占
用

消
防
车
道

消防车道

工 业 北 路

项目地块
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总平区域位置图

南六路规划道路中线 机动车道 2#办公楼 机动车道

1F

2F

3F

4F

机动车道

XF

1#厂房

场地1-1剖切示意图

机动车道 1#厂房 机动车道 工业北路规划道路中线

场地2-2剖切示意图

552.13

2.90

75% 55% 85%

29.87 13.83 43.88

下垫面总类 面积/㎡ 雨量径流系数§

硬化屋面 12836.68 0.90

绿化屋面 0.00 0.40

水面 0.00 1.00

混凝土、沥青路面及广场 5637.52 0.90

大理石路面及广场 0.00 0.60

透水砖铺装地面 0.00 0.40

生态停车场 0.00 0.40

地面绿地 150.10 0.15

下沉式绿地 402.03 0.15

雨水收集回用蓄水池 / /

合计 19026.33 0.88

0.00%

0.00%

设计调蓄容积

海绵城市设计指标表

贵港市年径流总量控制率对应的设计降雨量 H（/mm）

70%

24.64

综合雨量径流系数及污染消减率计算表

污染削减率（以SS计，%）

0.90

0.75

0.00

0.00

0.85

0.85

0.85

0.60

0.60

0.85

0.57

地面绿地中，下沉式绿地率 = 72.81%

屋顶绿化率

除机动车部分路面硬化外，透水铺装率

V=10H§F 411.72

下沉绿地收纳容积

Vs=As Hs As为下沉式绿地，

取402.03m
2
，H 为下沉式绿地

蓄水深度，取0.25m

100.508

注：1、场地内多年平均径流量控制率不低于60% ，年径流污染消减率不低于 50%。

2、屋面及道路广场雨水就近引入周边下凹绿地。

雨水与污水分别与市政雨水与污水管道衔接

海绵城市设计说明：

一、设计依据

国家、省颁布、制定的相关规范、规定、标准；

（1）海绵城市建设技术指南----低影响开发雨水系统构建（试行）

（2）贵港市中心城区海绵城市专项规划

（3）海绵城市建设技术指南

（4）建筑与小区雨水控制及利用工程技术规范 GB50400-2016

（5）室外排水设计规范 GB50014-2021

（6）绿色建筑评价标准 GB/T50378-2019

（7）建筑给水排水设计标准 GB50015-2019

（8）种植屋面工程技术规程 JGJ155-2013

（9）透水砖路面技术规程 CJJ/T188-2012

（10）低影响开发雨水控制及利用工程设计规范 DBJ/T45-013-2016

二、本项目包含工业建筑。

三、海绵城市

（一）多年平均径流总量控制率

在70%控制率指标下，控制雨水量总计411.72m
3

。根据雨水径流量计算公式：W=10×ψ

c×h×F（m
3

），反算得到需要雨水降雨量达到24.64mm，此降雨量对应雨水控制率为

70%。满足新建项目不低于60%的要求。

（二）年径流污染削减率

雨水通过下渗减排、滞留转输等海绵化措施，查《贵港市中心城区海绵城市专项规划

》各个措施的消减率，得径流污染消减率，经计算，径流污染消减率达到56%，可以

满足年径流污染削减率（一般以年总量去除率计）不低于55%预期目标。

（三）单位不透水面积积蓄容积

本项目海绵措施主要采用的措施有下凹式绿地。

通过设置下沉式绿地等进行调蓄，地块内的部分屋面及场地（即排水方向面向道路一

侧）的雨水进行收集，道路均采用透水沥青道路，降低雨水径流系数。单位下沉式绿

地面积为402.03m
2

，下沉250mm，总调蓄容积为100.508m
3

。

雨天收集回用调蓄容积 311.212

311.212+100.508=411.72

地比例

积比例
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埋地式消防水池 

防火分区面积为：140.00m
2

工业北路规划道路中线

1#厂房（1F）

建筑耐火等级：二级

火灾危险性分类：丙类

防火分区面积为：12368.00m
2

2#办公楼（4F）

建筑耐火等级：二级

建筑控制线

用地红线

建筑控制线

用地红线

用地红线

消
防

车
道

禁
止

占
用

工业生产厂房 消防流线

建筑防火分区示意图

场地消防流线示意图

办公及生活设施用房

防火分区面积为：1949.27m
2

消防车道 消防车道

消
防
车
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车
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消防车道

禁止占用

消
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道

消防车道

界址点坐标表（江南园F2-2-6地块）

规划总平面图

*

*

*

广西智意建筑设计有限公司

Guangxi Zhiyi Architectural Design Co., Ltd.

附 注:

本图须加盖本公司出图签章，否则一律无效。

所有.不得用于本工程以外范围。

本图纸需手续齐全方可用于施工。

本图纸的版权,属广西智意建筑设计有限公司
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垃圾收集点位置示意

成品减速装置

成品减速装置

成品水罐

（容量满足430.00m
3

）

其中
地上建筑面积

地下建筑面积

14317.27 m
2

140.00 m
2


