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电动车垂直单排停车位2.2米x0.8米，双排停车位3.8米x0.8米

垂直停车标准车位5.3米x2.4米，
平行停车标准车位6.0米x2.4米；
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说明：

6.

图中所注坐标、标高均以米为单位5.

图中所注坐标为建筑物外墙墙皮交点坐标，红线坐标为用地红线折点坐标

3.

《建筑防火通用规范》（GB55037-2022）

《工程建设标准强制性条文》 （房屋建筑部分）2013年版本

《民用建筑设计统一标准》 GB 50352-2019

《住宅项目规范》（GB55038-2025）

《城市居住区规划设计标准》 GB50180-2018

2.遵循的国家主要现行设计规范： 

1.本图主要表达贵港十里江湾建设项目的总平面布置，平面坐标为2000国家大地坐标系，高程系统为1985国家高程基准。

7.

图中F表示层数，H表示建筑高度

图中所注距离起点为建筑物结构外墙皮（不包含保温）

8.本方案图未经图纸审查部门审查通过不得用于施工，由于测量误差以及其他原因，本图图上尺寸与现场尺寸可能不一致，

4.

此时应现场协商确定，未经设计人员书面同意不得随意更改设计。

本方案地下车库顶板覆土厚度1500MM

9.建成充电基础设施的车位比例不低于总机动车位的10%，均设置于地下。预留充电基础设施建设安装条件100%。

10. 绿地方案仅示意，最终方案以景观设计方案为准。

11. 沿街地面机动车位种植行距不大于7米的乔木。

12. 配电房设置在8号楼裙房，面积不小于50平方米。

13. 幼儿照护服务场地、社区卫生服务中心、养老服务用房、“红色一家”服务场所、临街公厕及其相配的机动车位和非机动车位

须建成验收合格后由土地竞得单位无偿移交市政府(含土地使用权属和房屋所有权属，包括办理不动产权证书等相关证件)。 

须与首期开发项目同步规划、同步设计、同步建设、同步验收,同步交付使用。
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规划设计调整说明：
本项目一期楼栋2#、3#、5#、11#、12#、13#、15#、19#、20#、21#、22#、23#住宅已建成，根据甲方要求，拟对本项目未建设区域进行楼型、户型、层数、规划调整。
1#楼由商业、配套、住宅性质调整为纯商业性质，楼栋总计容由1714.14㎡调整为1816.77㎡、总建面由1769.76㎡调整至2219.07平方米。总高度不变。
6#、7#沿江头排建筑户型与轮廓调整，层数由10F调整为16F，高度由30.3m/30.6m调整为53.65m
T4高层户型与轮廓调整，中庭取消双拼楼栋。按调规楼栋由北向南重新编排楼栋号，东侧沿街楼栋调规后，高层数量与天际线均与原设计一致：
原8#楼调整为9#楼，由T2双拼小高层调整为T4高层，高度由14F/42.3m调整为25F/75.75m。
原9#楼调整为17#楼，由T2双拼小高层调整为T4高层，高度由16F/48.3m调整为33F/99.75m。
原10#楼楼栋号不变，T2双拼小高层调整为T4高层，高度由17F/51.25m调整为33F/99.75m
原16#楼调整为26#楼，高度由33F/99.45m调整为32F/98.55m
原17#楼调整为16#楼，高度由33F/99.45m调整为33F/99.75m
原18#楼调整为25#楼，高度由33F/99.45m调整为33F/99.75m
原30#楼调整为8#楼，高度由26F/78.25m调整至27F/81.75m；
原29#楼调整为18#楼，高度由32F/96.25m调整至33F/99.90m；
原28#楼调整为27#楼，层数不变，高度由99.25m调整至99.90m；
原27#楼调整为28#楼，层数不变，高度由84.45m调整至84.75m。
原25#调整为29#、30#，由双拼T4高层调整为单栋T3高层与T4高层，高度由33F/99.25m调整至31F/94.30m、33F/99.90m。
原26#楼（9班幼儿园）楼栋号调整为31#楼，用地范围调整，用地面积由原设计的3511.94㎡调整为3501.47㎡。计容面积由2756.69㎡调整为2756.06㎡，高度由3F/12m调整为3F/13.6m，满足配建要求。
调规后，小区南大门调整为物业用房，整体用地南侧裙房性质为商业与配套，北侧裙房为商业，东侧裙房为配套：
社区养老服务中心计容面积由1002.63㎡调整为1000.80㎡，位置由27#一二层调整为28#裙房；
文化活动站计容面积由240.90㎡调整为249.53㎡，位置由30#二层调整为8#裙房；
老年活动中心计容面积由168.71㎡调整为169.69㎡，位置由28#二层调整为8#裙房；
物管用房计容面积由883.21㎡调整为870.62㎡，位置由1#、23#、25#首层调整为23#首层、30#裙房（小区南大门造型）、18#裙房；
配电房面积由51.70㎡调整为50.19㎡，位置由29#首层调整为8#裙房；
垃圾收集站面积由60.76㎡调整为60.31㎡，位置由28#首层调整为18#裙房；
红色一家面积由1002.08㎡调整为1001.28㎡，位置由29#、30#首层调整为27#裙房；
健身房由200.58㎡调整为208.87㎡，位置由29#二层调整为8#裙房；
卫生服务站由164.15㎡调整为165.15㎡，位置不变。
快递送达室由40.37㎡调整为41.37㎡，位置不变。
新增婴幼儿照护服务场地519.25㎡，设置于28#一层。
总户数由2496户调整为2578户，增加82户。
总机动车位数量由3281调整至3297个，地上机动车位由328个调整为462个，非机动车位总量由3804个调整为3788个，其中498辆布置于地下非机动车库内，满足配建比例要求。地下车库面积与轮廓相应调整。
调整后全区日照均满足国家及贵港技术管理规定要求。
单体建筑调整后，对总平绿地、消防车道、消防登高场地等做相应微调，并满足贵港技术管理规定及相关规范要求。

人防范围示意
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1F

27F/1F
H=81.50M（建筑消防高度）
H=81.75M（建筑规划高度）

首层架空4.8M

1F局部配套

H=5.65M

33F/2F

H=99.50M（建筑消防高度）

H=99.75M（建筑规划高度）

33F/2F

H=99.50M（建筑消防高度）

H=99.75M（建筑规划高度）
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H=99.50M（建筑消防高度）

H=99.75M（建筑规划高度）

16F/1F

H=53.40（建筑消防高度）

H=53.65M（建筑规划高度）
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本项目

区位图

低层、多层控制线

高层控制线

高层控制线

日照分析统计结论

1、拟建小区总户数为2578户

2、日照时数≥3小时的户数： 2225户，占小区总户数的86.31%。

3、日照时数2~3小时的户数： 216户，占小区总户数的8.38%。

4、日照时数1~2小时的户数： 137户，占小区总户数的5.31%。

5、日照时数不足1小时的户数： 0户，占小区总户数的0%。

6、幼儿园、养老服务用房、婴幼儿服务场地均日照满足规范要求。

日照计算及结论由第三方专业日照公司负责

物
业
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已交付区域

本次调规区域

停车位核算表
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分班活动场地

分班活动场地60㎡

60㎡
60㎡

国家、省颁布、制定的相关规范、规定、标准：

（1）《海绵城市建设技术指南--低影响开发雨水系统构成》（试行）；

（2）《绿色建筑评价标准》（GB/T50378-2014）;

（3）《低影响开发雨水控制及利用工程设计规范》（DBJ/T45-013-2016）；

（4）《广西低影响开发雨水控制及利用工程》桂15TJ004；

（5）《建筑与小区雨水控制及利用工程技术规范》（GB50400-2016）；

（6）《透水砖路面技术规范》（VJJ/T18）；

（7）《透水沥青路面技术规范》（CJJ/T19）；

（8）《透水水泥混凝土路面技术规程》（CJJ/T13）；

（9）《民用建筑节水设计标准》GB50555-201；

（10）《贵港市海绵城市专项规划（2017-3030）》

（11) 《室外排水设计标准》（GB50014-2021）；

（12)《城镇给水排水技术规范》GB50788-2012

（13）相关的标准、法律、法规、业主提供的其他设计资料。

①本项目包含住宅及公共建筑。

②项目海绵城市控制指标为年径流总量不低于70%，年径流污染
削减率为50%。70%年径流总量控制率对应的设计降雨量为
24.64mm。

设计后，项目海绵城市规划设计指标满足多年平均径流总量控制
率大于70%，年径流污染削减率不低于50%的要求。改善雨水的
收集排放系统，减少雨水初期径流对城市水环境的污染，减缓内
涝问题给场地带来的不便和安全隐患，是一项具有显著社效益的
城市基础设施建设项目。
完成海绵工程后，减少了雨水外排流量，周边管网排水能力得到有
效提升。

海绵城市设计说明

海绵城市规划设计依据

消防设计说明
1.总图防火设计:
本项目内高层与高层之间满足间距大于13米，高层与多层间距大于9米。区内设置一条 不小于4米的环形消防车道，与高层建筑周边消防扑救场相连，扑
救场满足高层建筑周长的 1/4 且不小于一个长边长度，并满足防火规范对扑救场的其它要求。消防车道转弯半径、穿过临街商铺的消防车通行宽度及高度
均满足规范要求。图中消防车登高操作场地及消防车道下的管道和暗沟等，均能满足承受≥ 65吨重型荷载消防车辆压力的要求。幼儿园借用市政道路做扑
救面和消防车道，围墙开设消防应急门。
2.建筑防火设计:
本工程住宅为一类高层建筑。耐火等级一级；沿街商铺耐火等级为二级；地下停车库 耐火等级为一级。本工程每栋住宅塔楼均设一部防烟剪刀楼梯间和一
部消防电梯，满 足疏散宽度和距离要求，标准层面积不超过 1000 平方米为一个防火分区。首层均设有一个安全出口，疏散楼梯在首层位置均设与停车库
部分分隔措施。每座住宅楼的楼 梯均通至屋面。户门到楼梯间的距离小于 10 米，户内最远点到户门的距离小于 15 米。沿街一层商铺按商业服务网点设
计，每间商铺面设有一个安全出口（积不超过 200  平方米），最远点的疏散距离小于 22 米。商铺分隔墙为耐火极限不低于 2 小时。地下室停车库的 防
火分区不超过 4000 平方米，地下室设备用房每个防火分区面积≤1000 平方米；
每个防火分区设有两个人员或以上安全出口，且最远点至疏散楼梯间的距离均不超过60m。车库有两个直通室外的汽车疏散出口且两个汽车疏散出口之间
的距离大于 15 米。
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车位分配表
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筑
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配
置
非
机
动
车
位
2个

配
置
机
动
车
位
2个

快递送达室（1F）
建筑面积41.37㎡

公厕1F建筑面积60.06㎡
占地面积60.06㎡

配
置
机
动
车
位
3.
4个

非
机
动
车
位
3.
4个

人防车库（位于负二层）
建筑面积13119.24㎡

负二层地库轮廓线

老年人活动中心机动车位2个

红色一家机动车位11个

社区养老服务中心机动车位11个

文化活动站机动车位3个

卫生服务站机动车位2个

幼儿园机动车位28个

社区养老服务中心非机动车位11个

老年人活动中心非机动车位2个

文化活动站非机动车位3个

红色一家非机动车位11个

物管非机动车位9个

婴幼儿照护服务非机动车位6个

公厕非机动车位1个

公厕机动车位1个

物管机动车位9个

婴幼儿照护服务机动车位6个

幼儿园非机动车位28个

卫生服务站非机动车位2个

电动车位

自行车位

负一层地库轮廓线

消防车路线

首层架空

首层架空

首层架空

首层架空

首层架空

一、二期分界线

总平面图
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