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幼儿园占地面积4800㎡

绿化护坡

绿化护坡

绿化护坡

绿化护坡

绿化护坡

绿化护坡

绿化护坡

消防登高场地

消防登高场地

消防登高场地 消防登高场地

消防登高场地

消防登高场地

消防登高场地

消防登高场地

消防登高场地
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卫生服务站(1F)
建筑面积215.64m 2

快递室54.18m 2

2

健身房(1F)
建筑面积271.03m

用地红线

低多层控制线

高层控制线

老年活动中心
建筑面积215.94m 2

消防
登高
场地

消防
登高
场地

消防
登高
场地

物业(1F)
建筑面积157.65m 2

物业(1F)
建筑面积235.82m 2

物业(1F)
建筑面积234.76m 2

围墙

物业179.97m 2

物业166.73m 2

绿化护坡

首层局部架空

文化活动站323.98m 2

地下一层轮廓线

地下一层轮廓线

地下二层轮廓线

首层局部架空

人行消防紧急出入口
商业架空层

人行消防紧急出入口
商业架空层

用地红线

非机动车
停车区

调整前主要经济技术指标
总用地面积 122090.177 ㎡

总建筑面积 481471.42 ㎡

其中

计容建筑面积 366270.53 ㎡

其中

住宅计容面积 347592.07 ㎡

其中
小高层 32890.76 ㎡

高层 314701.31 ㎡

配套商业计容面积 9943.58 ㎡ 商业建筑面积占比为2.71%

配套用房计容面积 8734.88 ㎡

其中

幼儿园 3565.41 ㎡ 12班标准幼儿园

公厕 60.61 ㎡
临街公共厕所占地面积及建筑面

积不小于60㎡

文化活动站 323.98 ㎡ 按30㎡/千人配建

卫生服务站 215.64 ㎡ 按20㎡/千人配建

老年活动中心 215.94 ㎡ 按20㎡/千人配建

健身房 271.03 ㎡ 按25㎡/千人配建

快递室 54.18 ㎡ 按5㎡/千人配建

社区养老服务中心 2001.55 ㎡
占地面积及建筑面积不小于2000

㎡
垃圾回收站 50.73 ㎡ 占地面积不小于50㎡

红色一家 1000.88 ㎡
按每百户30㎡且不低于1000㎡建

筑面积配置,不计容

物业用房 974.93 ㎡
配建面积不小于总建筑面积的千

分之二

不计容建筑面积 115200.89 ㎡

其中

架空层 2558.55 ㎡

屋顶机房 1809.04 ㎡

地下停车库 110833.30 ㎡

其中
人防面积 18800.00 ㎡

非人防面积 92033.30 ㎡

容积率 3.00

室外活动场地 357.82 ㎡
按33㎡/千人配建室外综合健身

场地

基底面积 29026.11 ㎡

建筑密度 23.77%

绿地率 30.30%

居住户数 2998 户

居住人数 9594 个 按每户3.2人计

机动车停车位 3663 个 1.0车位/100㎡建筑面积

其中
地上停车位 366 个 不大于总车位的10%

地下停车位 3297 个

非机动车停车位 4309 个
住宅、配套用房非机动停车1.0-
2.0/100㎡，商业非机动停车

7.5/100㎡

规划设计调整说明

    根据项目情况及甲方要求，拟对本项目规划总平面图做局部修改，修改内容如下

1、对28#、29#、32#楼户型结构进行调整，调整后全区总户数减少 9户，由原来的2998户调整至2989户，但全区总计容

建筑面积基本不变。

2、层数与建筑高度调整。对28#29#建筑层数和高度进行调整，调整后由原来的 33F调整至32F，由原来的99.9米调整至

98.45米。32#按新规定计算建筑高度，由原来的78.9米调整至80.35，调整后对城市天际线无不良影响；

3、调整29#楼建筑楼型，即对29#的建筑形体进行修改，修改后北侧户型为正交，楼体更加方正； 28#、29#、32#楼户

型进行优化调整，定点轮廓发生相应变化，但规划布局未发生改变；

4、调整后全区日照均满足国家及贵港技术管理规定要求；

5、单体建筑调整后，对总平绿地、消防车道、消防登高场地等做相应微调，并满足贵港技术管理规定及相关规范要求。

6.本次规划调整范围为28#、29#及32#，共计地上3栋及相应地库调整。

社区景观特色----高品质低密度，“一轴线三组团”理念

    规划设计打造“一小高层住宅组团、二高层住宅组团”三组团形式，北区高层组团中心花园与小高层组

团花园（约4000㎡景观区）相呼应，景观轴线南北贯通社区。

建筑风格----新东方风格

       在本案的规划设计采用新东方的建筑设计风格，利用屋顶的层次关系，相互映衬，城市天际线的变化

丰富，立面线条以竖向构件为主要的立面构成，和周边建筑相互呼应，

外墙在材质上居住建筑采用米黄色为建筑主体颜色，配以一定的深色材质的搭配，使建筑外立面色彩明快，

既醒目又不过分张扬，在建筑中融入阳光和活力。

社区交通

规划住宅区主要为地下停车，采用局部地面停车方式 ,社区交通组织为人车共行。共配建机动汽车停车位

3663辆，其中地下车位拟建成820个充电车位。

住宅部分：住宅停车比例设计规划为1.0车位/100㎡，主要为地下停车方式，尽力在小区中心景观位置营造步

行系统。住户在地下停车后可直接由通道到达各栋住宅的电梯。

配套部分：商业配套部分停车比例规划为 1.0车位/100平方米，非动车停车位按7.5车位/100平方米进行配置。

基地西侧规划道路设置主要出入口及一个次要出入口，东侧规划道路设置一个次出入口和一个地下车库出入

口，同时三个出入口就近设置双车道地下车库出入口。道路系统布置力求合理、流畅，道路分级明确。道路

的基本骨架为环路系统，规划地块有相对独立的环路，有效的解决内部的交通。绿化带贯穿整个地块，绿带

内设计有人行休闲道路系统，并在局部形成节点小广场。  说明：

1.本图主要表达贵港市彰泰红建设项目的总平面布置。

2.遵循的国家主要现行设计规范：   <城市居住区规划设计规范>GB 50180-2018

<住宅设计规范> GB50096-2011

<民用建筑设计通则> GB 50352-2005

<建筑设计防火规范>GB50016-2018

<工程建设标准强制性条文> （房屋建筑部分）2013年版本

3.图中所注距离起点为建筑物结构外墙皮（不包含保温）

4.图中所注坐标为建筑物外墙墙皮轴线交点坐标，红线坐标为用地红线折点坐标

5.图中所注坐标、标高均以米为单位

6.图中F表示层数，H表示建筑高度

7.本方案地下车库顶板覆土厚度1200MM，局部覆土厚度1500MM

8.本方案图未经图纸审查部门审查通过不得用于施工，由于测量误差以及其他原因，本图图上尺寸

与现场尺寸可能不一致，此时应现场协商确定，未经设计人员书面同意不得随意更改设计。

9.本工程停车位建成充电基础设施的车位比例不低于50%，其余停车位预留充电基础设施建设安装条件

海绵城市规划设计说明：

一、设计依据

国家、省颁布、制定的相关规范、规定、标准：               
（1）《海绵城市建设技术指南--低影响开发雨水系统构成》（试行）；

（2）《绿色建筑评价标准》（GB/T50378-2014）;

（3）《低影响开发雨水控制及利用工程设计规范》（DBJ/T45-013-2016）；

（4）《广西低影响开发雨水控制及利用工程》桂15TJ004；

（5）《建筑与小区雨水控制及利用工程技术规范》（GB50400-2016）；

（6）《透水砖路面技术规范》（VJJ/T18）；

（7）《透水沥青路面技术规范》（CJJ/T19）；

（8）《透水水泥混凝土路面技术规程》（CJJ/T13）；

（9）《民用建筑节水设计标准》GB50555-201；

（10）《贵港市海绵城市专项规划（2017-3030）》；

(11)《室外排水设计规范》GB50014-2006（2016年版）

(12)《城镇给水排水技术规范》GB50788-2012

（13）相关的标准、法律、法规、业主提供的其他设计资料。

二、本项目包含住宅及公共建筑。

三、海绵城市设计：

（一）多年平均径流总量控制率：本地块在80%控制率指标下，控制雨水量总计1050m2/，根据雨水径流计算公式Vs=10xψ

xhxF，反算得到需要雨水降水量达到52mm，此降雨量对应雨水控制率为89%，满足新建项目不低于80%的要求。

（二）年径流污染削减率：雨水通过下渗减排、滞留传输等海绵化措施，查《贵港市海绵城市专项规划》各个措施的削减

率，得到径流污染削减率，经计算径流污染削减率达到58.15%，满足SS削减率是不低于50%的要求。

（三）海绵化措施：本项目共设置3000m2/的下沉式绿地，屋面雨水进行断接、道路两侧设置豁口，引导屋面及道路雨水

进入下沉式绿地设施进行雨水调蓄和渗透。设置透水铺砖2000m2/，并对不渗透硬质屋面与绿地空间布局进行优化，保持

广场、道路、周边有消纳雨水的绿地，合理的开发地下空间，保持原有水土的渗透，以达到雨水利用和径流控制。

    地形建造主要是回填土方建造地形，主要通过普通的景观绿地、下沉式绿地、绿色屋顶、透水砖和生态铺装等可渗透

、滞留和渗排雨水的设施来疏导和收集地表水；排水设计主要是通过管线的敷设、溢流口等来处理雨水的排放问题，通过

下渗、收集、导流等形式来缓解地表水对绿地的冲刷和解决暴雨时期城市内涝的问题。

X Y

消防车道 消防登高面

总平面图 1:500

消防流线图

建筑面积2001.81m 2

用地面积2000m2

公厕60.08m 2

垃圾回收站

建筑面积50.32m 2

红色一家(1F)

建筑面积1001.2m 2

首层局部架空

首层局部架空

公厕人行出入口

垃圾收集站出入口

社区养老服务中心人行出入口

规划设计说明：

区位、交通优势：

    本案位于贵港市城区西北，基地北靠桂林路，南邻布山大道，基地东西两侧为 24米规划路，

周边交通便利。

基地周边配套完善，基地周边有贵港市体育中心、港北区人民医院、万达广场、贵港恒大影城

等，均在1.5公里范围内，配套设施极其便利。

住宅规划设计指标：

    社区用地122090.18平方米，规划总建筑面积48.16万平方米，其中地上建筑面积37.07万平

方米,地下建筑面积11.09万平方米。

规划设计建筑高度由南至北依次提升，由沿街商业，至 8F、10F小高层住宅，再到高层住宅，规

划设计天际线丰富、灵动，契合当地城市风貌设计要求。

调整前各栋建筑面积指标表 调整后各栋建筑面积指标表

楼栋号
计容建筑面积 不计容建筑面积 总建筑面积 规划许可情况 建设情况

楼栋号
计容建筑面积 不计容建筑面积 占地面积 总建筑面积 规划许可情况 建设情况

㎡ ㎡ ㎡ ㎡ ㎡ ㎡ ㎡
1#(商业) 1713.29 254.85 1968.14 已获规划许可 已建设 1#(商业) 1713.29 254.85 1154.17 1968.14 已获规划许可 未建设
2# 15473.61 124.39 15598 已获规划许可 已建设 2# 15473.61 124.39 1547.39 15598 已获规划许可 已建设
3# 13806.29 41.82 13848.11 已获规划许可 已建设 3# 13806.29 41.82 1349.87 13848.11 已获规划许可 已建设
4# 3565.41 3565.41 已获规划许可 已建设 4# 3565.41 1265.54 3565.41 已获规划许可 未建设
5# 15257.77 92.93 15350.7 已获规划许可 已建设 5# 15257.77 92.93 1572.62 15350.7 已获规划许可 已建设
6# 15114.25 41.17 15155.42 已获规划许可 已建设 6# 15114.25 41.17 547.5 15155.42 已获规划许可 已建设
7# 1175.03 21.23 1196.26 已获规划许可 已建设 7# 1175.03 21.23 199.95 1196.26 已获规划许可 已建设
8# 3417.1 63.69 3480.79 已获规划许可 已建设 8# 3417.1 63.69 597.47 3480.79 已获规划许可 已建设
9# 2837.46 42.46 2879.92 已获规划许可 已建设 9# 2837.46 42.46 398.46 2879.92 已获规划许可 已建设
10# 4263.27 63.69 4326.96 已获规划许可 已建设 10# 4263.27 63.69 597.35 4326.96 已获规划许可 已建设
11# 4263.27 63.69 4326.96 已获规划许可 已建设 11# 4263.27 63.69 600.29 4326.96 已获规划许可 已建设
12# 4263.27 63.69 4326.96 已获规划许可 已建设 12# 4263.27 63.69 579.83 4326.96 已获规划许可 已建设
13# 6335.68 81.81 6417.49 已获规划许可 已建设 13# 6335.68 81.81 628.5 6417.49 已获规划许可 已建设
15# 6335.68 81.81 6417.49 已获规划许可 已建设 15# 6335.68 81.81 627.07 6417.49 已获规划许可 已建设
16# 14241.07 41.82 14282.89 已获规划许可 已建设 16# 14241.07 41.82 516.23 14282.89 已获规划许可 已建设
17# 13793.35 41.82 13835.17 已获规划许可 已建设 17# 13793.35 41.82 497.19 13835.17 已获规划许可 已建设
18# 15742.94 68.01 15810.95 已获规划许可 已建设 18# 15742.94 68.01 1164.01 15810.95 已获规划许可 已建设
19# 15114.25 41.17 15155.42 已获规划许可 已建设 19# 15114.25 41.17 519.17 15155.42 已获规划许可 已建设
20# 14737.85 417.57 15155.42 已获规划许可 已建设 20# 14737.85 417.57 461.99 15155.42 已获规划许可 已建设
21# 16179.48 41.17 16220.65 已获规划许可 已建设 21# 16179.48 41.17 1583.39 16220.65 已获规划许可 已建设
22# 14737.85 417.57 15155.42 已获规划许可 已建设 22# 14737.85 417.57 461.82 15155.42 已获规划许可 已建设
23# 14506.19 302.32 14808.51 已获规划许可 已建设 23# 14506.19 302.32 550.91 14808.51 已获规划许可 未建设
25# 15865.51 71.91 15937.42 已获规划许可 已建设 25# 15865.51 71.91 611.36 15937.42 已获规划许可 未建设
26# 16346.46 72.99 16419.45 已获规划许可 已建设 26# 16346.46 72.99 1046.32 16419.45 已获规划许可 已建设
27# 13343.51 434.25 13777.76 已获规划许可 未建设 27# 13343.51 434.25 508.2 13777.76 已获规划许可 未建设
28# 13378.82 435.34 13814.16 已获规划许可 未建设 28# 14804.65 335.35 581.18 15140 已获规划许可 未建设
29# 17266.42 71.91 17338.33 已获规划许可 未建设 29# 16900.2 146.82 1206.73 17047.02 已获规划许可 未建设
30# 23369.28 284.8 23654.08 已获规划许可 未建设 30# 23369.28 284.8 2349.04 23654.08 已获规划许可 已建设
31# 25949.97 284.08 26234.05 已获规划许可 未建设 31# 25949.97 284.08 1543.61 26234.05 已获规划许可 未建设
32# 23876.12 281.31 24157.43 已获规划许可 未建设 32# 22816.42 1383.6 2912.15 24200.02 已获规划许可 未建设
地下室 0 110833 110833 已获规划许可 已部分建设 地下室 0 110941.12 110941.12 已获规划许可 已部分建设
合计 366270.45 115178.27 481448.72 合计 366270.36 116363.6 28179.31 482633.96

2F
社区养老服务中心

3F

12班幼儿园

住宅26F（1F局部配套）
H=78.90m

住宅33F（1F局部配套）

住宅33F（1F局部配套）
H=99.90m

H=11.40m

H=99.90m

1F

商业

住宅33F(首层架空）
H=99.90m

H=3.90m

1F

商业

H=4.10m

1F

商业

H=4.10m

H=7.70m

1F

商业

H=5.00m

住宅33F
H=99.90m

H=5.69m

H=5.69m
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调整后主要经济技术指标
总用地面积 ㎡

总建筑面积 ㎡

其中

计容建筑面积 ㎡

其中

住宅计容面积 ㎡

其中
小高层 32890.76 ㎡

高层 ㎡

配套商业计容面积 ㎡ 商业建筑面积占比为2.72%

配套用房计容面积 ㎡

其中

幼儿园 3565.41 ㎡ 12班标准幼儿园

公厕 ㎡
设在32#楼，临街公共厕所占地
面积及建筑面积不小于60㎡

文化活动站 323.98 ㎡ 设在3#楼，按30㎡/千人配建

卫生服务站 215.64 ㎡ 设在31#楼，按20㎡/千人配建

老年活动中心 215.94 ㎡ 设在30#楼，按20㎡/千人配建

健身房 271.03 ㎡ 设在30#楼，按25㎡/千人配建

快递室 54.18 ㎡ 设在18#楼，按5㎡/千人配建

社区养老服务中心 ㎡
设在29#楼，占地及建筑面积不
小于2000㎡

垃圾回收站 ㎡
设在32#楼，占地面积不小于50
㎡

物业用房 974.93 ㎡
设在5#18#21#26#31#楼，配建面
积不小于总建筑面积的千分之二

不计容建筑面积 116363.60 ㎡

红色一家 ㎡
设在32#楼，按每百户30㎡且不
低于1000㎡建筑面积配置，不计
容

其中

架空层 ㎡

屋顶机房 ㎡

地下停车库 ㎡

其中
人防面积 18800.00 ㎡

非人防面积 92141.12 ㎡

容积率 3.00

室外活动场地 357.82 ㎡
按33㎡/千人配建室外综合健身
场地

基底面积 ㎡

建筑密度

绿地率 30.30%

居住户数 户

居住人数 个 按每户3.2人计

小区机动车停车位 个 1.0车位/100㎡建筑面积

其中
地上停车位 个 不大于小区总车位的10%

地下停车位 3297 个

红色一家停车位 个 设在32#北侧

非机动车停车位 个
住宅、配套用房非机动停车1.0-
2.0/100㎡，商业非机动停车
7.5/100㎡

122090.177
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366270.36 

348593.62

315702.86

9943.42

7733.32

60.08

2001.81

50.32

1001.20

2757.44

1663.84

110941.12

28179.31

23.08%
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