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用地示意图

规划净用地面积：39047.125㎡（城乡规划建设）,折合58.571亩。

规划净用地面积：39067.691㎡（土地资源管理）,折合58.602亩。

N

海绵城市规划设计说明:

一、政策依据及采用标准：

1.《海绵城市建设评价标准》GB/T 51345-2018

2.《城镇给水排水技术规范》GB 50788-2012

3.《建筑给水排水设计标准》GB 50015-2019

4.《室外排水设计规范》GB 50014-2021

5.《建筑与小区雨水控制及利用工程技术规范》GB 50400-2016

6.《雨水集蓄利用工程技术规范》GB/T 50596-2010

7.《地表水环境质量标准》GB 3838-2002

8.《城市污水再生利用城市杂用水水质标准》GB/T 18920-2020

9.《城市污水再生利用景观环境用水水质》GB/T 18921-2019

10.《城市绿地设计规范》GB 50420-2007（2016年版）

11.《居住绿地设计标准》CJJ/T 294-2019

12.《园林绿化工程施工及验收规范》（CJJ82-2012）

13.《城市道路工程设计规范》CJJ37-2012（2016年版）

14.《透水水泥混凝土路面技术规程》CJJ/T 135-2009

15.《透水砖路面技术规程》CJJ/T 188-2012

16.《透水沥青路面技术规程》CJJ/T 190-2012

17.《屋面工程技术规范》GB 50345-2012

18.《建筑屋面雨水排水系统技术规程》CJJ 142-2014

19.《海绵城市建设技术指南》--低影响开发雨水系统构建（试行）

20.广西区《低影响开发雨水控制及利用工程设计规范》

DBJ/45-013-2019

21.广西区《海绵城市建设技术指南》--建筑与小区雨水控制利用技

术

22.广西区《海绵城市规划设计导则》（2017年、广西住建厅）

二、海绵城市规划设计

1.地块汇水面积为3.9047h㎡，综合雨量径流系数为0.52，计算得出本地块按照年径流总

量控制率为70%时，需控制雨水径流总量为738.99m³
2.地块雨水调蓄措施主要有下沉式绿地，根据不同措施的有效蓄水容积，计算得出总

的调蓄容积为739.28m³，大于需控制雨水径流量738.99m³。
结论：本项目拟采用下沉式绿地、透水铺砖、雨水链接，控制雨水径

流总量及降低污染程度，满足规划指标年平均径流总量控制不小于80%的要求。
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图例:

消防登高场地

总图图例 配套公共设施图例
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地下室范围

地下室面积：42694.39m
2

(包含地下室夹层面积）

人防面积：7379.18㎡
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其中：

说明：

1.本图根据甲方提供的贵港市自然资源局《总平面规划设计要点通知单》、红线图设计进行绘制。

2.本图坐标系采用2000国家大地坐标系统，高程系统为1985国家高程基准。

3.图中坐标、标注、标高、曲线半径单位均为米。

4.该区域的人行道路及公共绿地由园林公司承担设计且应符合无障碍设计规范要求。

5.消防车道、消防车登高场地与建筑之间不应设置妨碍消防车操作的树木、架空管线等障碍物。

6.消防车登高操作场地及其下面的建筑结构、管道和暗沟等，应能承受重型消防车的压力。

7.建筑物定位坐标点为建筑外墙交点。

8.图中所注H为建筑物高度均指室外地坪至屋顶楼板高度

9.日照采用斯维尔日照分析软件2012，进行以5分钟为时间间隔的累计分析，起算高度为一层住宅的窗台高度

0.9米，分析结论结论:本项目总户数1114户,其949户(85.2%）满足大寒日3小时日照，不满足3小时的共165户

( 14.8%）,其中89户满足大寒日1小时以上2小时以下，76户满足大寒日2小时以上3小时以下;满足规范要求。

幼儿照护服务场地布置在1#楼二层，有直接天然采光，并满足冬至日底层满窗日照3小时。

11.机动车位100%预留车位充电条件，其中设置20%充电设施车位,地面设置充电设施车位141辆,占总车位10%、

以及地下车库设置充电设施车位140辆,占总车位10%。54-83号机动车停车位无偿移交市政府配套设施车位：

30个，非机动车停车位无偿移交市政府配套设施车位：30个，位于地块西南角虚线框处。

12.消防车道、消防车登高操作场地应能承受65吨重的消防车的荷载。

13.幼儿照护服务场地、社区卫生服务中心、养老服务用房、“红色一家”服务场所、临街公厕及其相园配的

机动车位和非机动车位须建成验收合格后由土地竞得单位无偿移交市政府(含土地使用权属和房屋所有权属，

包括办理不动产权证书等相关证件)。须与首期开发项目同步规划、同步设计、同步建设、同步验收,同步交

付使用。

方案变更说明：

1、外1、外扩地下室负一层、负二层北面及西北角、

东北角轮廓，取消5#、6#楼和中心花园的负二层地下

室。原设计地下室负一层建筑面积：25887.74㎡，负

二层建筑面积：13814.98㎡，地下室总建筑面积：

39702.72㎡，夹层摩托车车库面积1233.39㎡；修改后

地下室负一层建筑面积：25981.30㎡，负二层建筑面

积：16223.88㎡，地下室总建筑面积：42205.18㎡，

夹层摩托车车库面积489.21㎡。

2、地下室机动车位数调整，地下室总车位由1178个变

成1147个，减少的31个在地面补齐。

3、抬高北面及西北角顶板标高，西北角做地下室，西

北角标高由50.10~50.25抬高到51.55~51.65，北面标

高由50.90抬高到51.90。

4、地下室层高负一层、负二层由原来的3.8m改为

3.7m。

5、修改地下室负一层、负二层东北角车库入口及负一

层下负二层车库出入口。

6、将原来负一层6#楼下负二层的坡道调整到从11#楼

下负二层。

7、取消中心花园水景。

8、各栋单体室内外高差由原来的150mm改为300mm。

9、8#楼一单元、10#楼、11#楼架空层增加非机动停车

位。

10、东北角重新布置非机动停车位。原来停放的机动

车位改到6#楼北面。

11、6#楼北面及南面新增机动车位，优化非机动车位

停车位置。

12、取消西北角原来停放于视距三角形内的非机动车

位及机动车位。

13、修改进入北面小区主入口标高由原来的52.500改

为51.700，修改主入口无障碍坡道。

14、在13#楼与15#楼之间新增临时消防车道出入口。

15、修改9#楼南面消防登高场地。

16、取消3#、5#、6#、8#、9#地下室夹层和采光井，

不计容不涉及到容积率、计容建筑面积。

17、重新复核小区绿化，修改绿化面积轮廓，绿地率

保持不变。

18、本次规划调整不涉及总用地面积、容积率、绿地

率、建筑单体位置、机动车与非机动车数量。
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