
非机动车停车位285个
面积：414.48m 2

非机动车停车位260个
面积：379.14m 2

非机动车停车位216个
面积：314.80m 2

非机动车停车位186个
面积：271.76m 2

非机动车停车位98个
面积：141.61m 2

非机动车停车位95个
面积：137.79m 2

非机动车停车位65个
面积：95.59m 2

非机动车停车位72个
面积：104.70m 2

非机动车停车位175个
面积：255.56m 2

非机动车停车位190个
面积：277.18m 2

非机动车停车位189个
面积：275.39m 2

非机动车停车位211个
面积：307.99m 2

非机动车停车位188个
面积：273.91m 2

非机动车停车位113个
面积：165.64m 2

非机动车停车位124个
面积：180.64m 2

非机动车停车位51个
面积：74.28m 2

非机动车停车位184个
面积：267.88m 2

非机动车停车位167个
面积：243.57m 2

非机动车停车位91个
面积：132.43m 2

非机动车停车位211个
面积：307.99m 2

非机动车停车位188个
面积：273.91m 2

非机动车停车位142个
面积：206.80m 2

非机动车停车位113个
面积：165.64m 2

非机动车停车位124个
面积：180.64m 2

非机动车停车位72个
面积：105.14m 2

非机动车停车位124个
面积：180.64m 2

非机动车停车位113个
面积：165.64m 2

非机动车停车位188个
面积：273.91m 2

非机动车停车位211个
面积：307.99m 2

非机动车停车位154个
面积：224.90m 2

非机动车停车位190个
面积：277.18m 2

非机动车停车位43个
面积：62.50m 2

充电桩停车位

充电桩停车位

充电桩停车位

充电桩停车位

充
电
桩
停
车
位

充
电
桩
停
车
位

充
电
桩
停
车
位

一期

1#-10#楼
二期

12#、14#-23#楼

防火分区

防火分区

本层设计范围

（每层为一个防火分区）

防火分区（每层为一个防火分区）

防火分区（每层为一个防火分区）

900立方米

商业

(戊类)

耐火等级二级
H=14.35

路

道

划

规

坡度0%

消防车出入口
车行出入口

消防车出入口
车行出入口

消防车出入口

最大承重63吨
消防登高场地

(戊类)

耐火等级二级

3F
物流仓储

H=14.35

3F
物流仓储

(戊类)

耐火等级二级

3F
物流仓储

H=14.35

耐火等级一级

16F
物流仓储(戊类)
H=76.55

耐火等级二级

2F
物流仓储(戊类)
H=10.65

耐火等级二级

2F
物流仓储(戊类)
H=10.65

耐火等级二级

2F
物流仓储(戊类)
H=10.65

耐火等级二级

2F
物流仓储(戊类)
H=10.65

耐火等级二级

2F
物流仓储(戊类)
H=10.65

耐火等级二级

2F
物流仓储(戊类)
H=10.65

耐火等级二级

2F
物流仓储(戊类)
H=10.65

耐火等级二级

2F
商业
H=10.65

耐火等级二级

2F
商业
H=10.65

耐火等级二级

2F
商业
H=10.65

耐火等级二级

2F
商业
H=10.65

耐火等级二级

2F
商业
H=10.65

耐火等级二级

2F
商业
H=10.65

3F
汽车坡道
H=15.15

耐火等级二级

3F
商业
H=15.15

耐火等级二级

3F
商业
H=15.15

耐火等级二级

3F
商业
H=15.15

耐火等级二级

3F

H=14.35

耐火等级二级

3F
商业
H=14.35

耐火等级二级

地下车库出入口

已建营区

3F
物流仓储(戊类)
H=14.35

架空停车

办公楼

人行出入口

金

港

道

大

倒班楼
仓储（戊类）

办公楼

已建贵石液化气站
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用地红线

建筑控制线

物流仓储（戊类）  1F 耐火等级二级占地面积：3524.28m 2
建筑面积：3524.28m 2

H=22.00m（屋檐）、24.00m（屋脊）、23.00m（消防）

耐火等级二级占地面积：3166.25m 2
建筑面积：13531.70m 2

消防车道

消防车道

消防车道

总平面图

专  业专  业 实  名 签  名 日  期 日  期实  名 签  名

勘察设计专用章

注册执业章

施工图设计审查专用章

Guangxi Urban-Rural Planning Design Institute

UPD

建筑工程甲级

城乡规划甲级

市政工程甲级

风景园林甲级

工程名称

建设单位

图 名

图 号

设计阶段
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2024.12

（三期、四期）项目

JZ2024-614

上
屋
面
车
道

上
二
楼
车
道

基地出入口消防车出入口车流、人流出入口

上屋面停车场出入口车流出入口

基地出入口消防车出入口车流、人流出入口

基地出入口
消防车出入口
车流、人流出入口

消防回车场

车道底下净高5.0米

物流仓储（戊类） 4F 耐火等级二级占地面积：4092.00m 2
建筑面积：17484.00m 2

商业   4F 
耐火等级二级占地面积：3315.04m 2

建筑面积：13818.13m 2

消防车道

消
防
车
道

消
防
车
道

消防车道

消防车道

H=11.65m（檐口）、13.65m（屋脊）、12.65m（消防）

H=20.70m（屋檐）、22.70m（屋脊）、21.70m（消防）

H=18.20m（屋檐）、21.20m（屋脊）、20.20m（消防）

物流仓储（戊类）  4F 

一期

1#-10#楼
二期

12#、14#-23#楼

三期
24#-27#楼

说明;本次设计范围为三期。

本次设计范围

建筑控制线
用地红线

ZT-01

基地出入口

拟建建筑

图例：

4F

建筑出入口用地红线

建筑控制线

道路

机动车停车位

绿化

场地标高

场地坡度、长度

57.80
非机动车停车位、植草砖绿化

2.60%
L=63.00m

坐标

本次设计用地范围线

本次设计用地范围线

本次设计用地范围线

用地红线

本次设计用地范围线

建筑控制线

用地红线

本次设计用地范围线

建筑控制线

消防车道

禁止占用 消防车道，禁止占用划线

非机动车停车

机动车停车

导向

垃圾收集

楼号

图例：

消
防
车
道

禁
止
占
用

消
防
车
道

禁
止
占
用

消防车道
禁止占用

消防车道
禁止占用

消防车道，禁止停车

标识牌

消防车道，禁止停车

标识牌

消防车道，禁止停车

标识牌

生活垃圾分类收集点

生活垃圾分类投放点
规划设计说明：
一、设计依据
国家、省颁布、制定的相关规范、规定、标准；
（1）本图根据甲方提供的地形图（电子文件）进行绘制。
（2）建筑工程设计文件编制深度规定(2016年版）
（3）贵港市城市规划管理技术规定(最新2018.10.17）
（4）《建筑设计防火规范》GB50016-2014（2018版）
（5）《无障碍设计规范》GB50763-2012
（6）《建筑防火通用规范》GB55037-2022
（7）《建筑与市政工程防水通用规范》GB55030-2022
二、项目概况
1、项目名称：广西中冠国际商贸城项目--农产品物流园。
2、建设地点：广西贵港市港北区。
3、建设性质：新建。
4、建设规模：本次建设用地分为A区（物流仓储用地）、B区（商服用地），其中:
  A区用地面积72705.882平方米，折合109.059亩，其中实际使用面积69114.032平方米，折合103.671亩，规划道路用地面积3591.850平方米，折合5.388亩；A区总建筑面积为104074.09平方米，计容建筑面积为
107229.88平方米，不计容建筑面积7626.64平方米，建筑总占地面积31072.07平方米，容积率为1.55，建筑密度为44.96%，绿地面积为7014.56平方米，绿地率为10.01%（与B区绿化共用计算）;机动车停车位为313个
，非机动车停车位为2603个。
  B区用地面积30998.904平方米，折合46.498亩。其中实际使用面积29333.333平方米，折合44.000亩；规划道路用地面积1665.571平方米，折合2.498亩；B区总建筑面积为44989.97平方米，计容建筑面积为
47253.52平方米，不计容建筑面积1051.90平方米，建筑总占地面积16342.93平方米，容积率为1.61，建筑密度为55.71%，绿地面积为2936.27平方米，绿地率为10.01%（与A区绿化共用计算）；机动车停车位为450个
，非机动车停车位为3375个。
  机动车停车位、非机动车停车位、绿地面积A、B区统筹规划，共用计算。机动车停车位共计926个，其中地下室车位93个，屋顶停车位833个（包含充电桩停车位103个，占总车位数的10%以上）；非机动车停车位
5978个，其中电动自行车停放充电场所停车位1145个，布置于A区、B区最南侧，毗邻金港大道；绿化面积为9950.83平方米，绿化率≥10%。
  本次设计建设新建建筑为3幢物流仓储（戊类）建筑（位于A区）和1幢商业建筑（位于B区），其中物流仓储（戊类）建筑占地面积为10782.43平方米，总建筑面积为34539.46平方米，计容建筑面积为45321.89平方
米；商业建筑占地面积为13819.80平方米，总建筑面积为13819.80平方米，计容建筑面积为17135.25平方米。
三、图纸说明
（1）根据甲方提供的用地红线（电子地形图）及控规要求进行设计。
（2）本工程地形图采用坐标系为2000国家大地坐标系,1985国家高程基准。
（3）图中所注建筑物坐标点为外墙顶点、红线这点，图中所注坐标、标高、曲线半径均以米为单位。
（4）本项目钢结构厂房耐火等级为二级，火灾危险性分类为戊类类，各钢结构建筑构件经防火处理后的耐火极限柱（2.5h）、梁（2.0h）、屋顶承重构件（1.0），其他构件的耐火极限按规范要求。
（5）建成充电桩停车位比例≥总停车位的10%，103个。布置于8#9#17#19#20#21#楼屋顶停车场。
四、总平面图说明
  （1）项目用地地块较方正，综合考虑布局建筑。拟建建筑、与既有建筑整体为南北朝向，建筑整齐、平行、平列布置。基地内道路依托建筑横平竖直，连汇贯通。场地内道路兼消防车道从东面规划道路引入两个出
入口。基地内道路与南面一期、二期道路衔接顺畅。
  （2）A区本次建设用地内依次平行、排列布置25#、26#、27#多层物流仓储，均为南北朝向；B区本次建设用内布置一幢24#商业多层建筑，与既有建筑、拟建仓储平行布置。
五、消防设计说明
（1）场地内消防车道坡度不大于10%,多层建筑转弯半径为9米，高层建筑转弯半径为13米；作为登高场地、消防车道的路面及其下面的建筑结构、管道和暗沟等，应能承重不小于63吨。
（2）消防车道与民用建筑之间,不得设置妨碍登高消防车操作的树木、架空管线等障碍物和车库出入口。
六、无障碍设计说明
1、设计依据
（1）《无障碍设计规范》(GB50763-2012)
（2）《建筑与市政工程无障碍通用规范》GB 55019-2021
（3）《全国民用建筑工程设计技术措施规划建筑景观》2009
（4）国家现行的有关规范、标准及地方规程。
2、设计说明
（1）建筑基地的车行道与人行通道地面有高差时，在人行通道的路口及人行横道的两端应设缘石坡道；
（2）建筑基地的广场和人行通道的地面应平整、防滑、不积水；
（3）建筑基地的主要人行通道当有高差或台阶时应设置轮椅坡道或无障碍电梯。
（4）建筑基地内总停车数在100辆以下时应设置不少于1个无障碍机动车停车位，100辆以上时应设置不少于总停车数2％的无障碍机动车停车位。
（5）建筑内设有电梯时，至少应设置1部无障碍电梯。
（6）主要出入口、建筑出入口、通道、停车位、厕所、电梯等无障碍设施的位置，应设置无障碍标志，无障碍标志应符合有关规定；建筑物出入口和楼梯前室宜设楼面示意图，在重要信息提示处宜设电子显示屏。
（7）公共建筑的无障碍设施应成系统设计，并宜相互靠近。
七、其他
  1、本建筑应结合当地的自然环境特征，集约利用资源，严格控制其对生态环境的不利影响。
  2、建筑周围环境的空气、土壤、水体等不应对人体健康构成危害。存在污染的建设场地应采取有效措施进行治理，并应达到建设用地土壤环境质量要求。
  3、建筑在建设和使用过程中，应采取控制噪声、振动、眩光等污染的措施，产生的废物、废气、废水等污染物应妥善处理。
  4、建筑与危险化学品及易燃易爆品等危险源的距离，应满足有关安全规定。

B区

商服用地

A区

物流仓储用地

本次设计建设用地

电动自行车停放充电停车位671个

面积：979.14m 2

电动自行车停放充电停车位286个

面积：416.86m 2

电动自行车停放充电停车位188个

面积：274.72m 2

消防回车场

6 容积率

7 建筑密度

8 绿地率

9 绿地面积

%

%

m2

规划要求：≥10%

规划要求：≥1.5～≤2.0

序号 名称 单位 备注数量

B区主要技术经济指标表

1 总用地面积 m2 29333.333

11 非机动车停车位 个

用地面积30998.904平方米，折合
46.498亩。其中实际使用面积
29333.333平方米，折合44.000亩；
规划道路用地面积1665.571平方米
，折合2.498亩。

10 机动车停车位

规划要求：≥50%～≤60%

规划要求：1.0个/100m2建筑面积

规划要求：7.5个/100m2建筑面积

个

1.61

55.71

450

3375

2936.27

10.01

2 总建筑面积 44989.97

3 计容建筑面积 47253.52

4 不计容建筑面积 1051.90

5 总占地面积 16342.93

与A区绿化共用计算

m2

m2

m2

m2

m2

名称

3F

项目

B区已建建筑一览表

层数
建筑高度
（m）

占地面积
（m）

建筑面积
（m）

计容建筑面积
（m）

不计容建筑面积
（m）

备注

3F

3F

3F

3F

2F

2F

2F

2F

2F

2F

557.68

478.55

1076.69

734.20

2665.66

1674.23

1664.03

1350.44

1413.00

1413.00

2364.48

2029.96

3185.35

2127.51

5796.13

3403.99

3378.79

2755.06

2791.76

2821.91

515.23

1799.00

1543.54

3185.35

2127.51

5796.13

3403.99

3378.79

2755.06

2791.76

2821.91

515.23

565.48

486.42

30118.2731170.1713027.48 1051.90

已建建筑

已建建筑

已建建筑

已建建筑

已建建筑

已建建筑

已建建筑

已建建筑

已建建筑

已建建筑

已建建筑

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

14.35

14.35

15.15

15.15

15.15

10.65

10.65

10.65

10.65

10.65

10.65 -

- -

1#楼商业

2#楼商业

3#楼商业

4#楼商业

5#楼商业

6#楼商业

7#楼商业

8#楼商业

9#楼商业

10#楼商业

连廊

合计

面积 折算系数 折算后面积 合计

普通绿地 3212.61㎡ 1.0

0.5

A区绿化面积

植草砖绿地

合计

普通绿地

B区绿化面积

植草砖绿地

6496.80㎡

4605.75㎡

3248.40㎡
7854.15㎡

面积 折算系数 折算后面积

986.10㎡ 1.0

0.52221.16㎡

986.10㎡

1110.58㎡
2096.68㎡

备注

A、B区的绿化面积为9950.83m2≥
9844.733m2，即A、B区的绿化率≥10%
，满足规划要求。
（A区的绿化率规划要求≥10%，折合
面积≥6911.40m2，B区的绿化率规划要
求≥10%，折合面积≥2933.33m2；A、
B区的绿化面积一共9950.83m2≥
9844.733m2。）

消防车道 规划道路

26#物流仓储（戊类）

覆土 覆土

用地红线

用地红线

1F

2F

3F

4F

25#物流仓储（戊类）

1F

2F

3F

4F

1-1场地剖面图

消防车道

消防车道
消防车道

24#商业

用地红线本次设计用地范围线

26#物流仓储（戊类）

27#物流仓储（戊类）

消防车道

2F

3F

4F

1F

2F

3F

4F

1F

2-2场地剖面图

用地性质 车位配比 数量/平方米 车位个数 合计

商服地块 7.5个/100平方米 3375

物流仓储地块 2.5个/100平方米 2603

非机动车位配比表

5978
44989.97

104074.09

电动自行车停放充电场所停车位1145个，布置于A区、B区最南侧，毗邻金港大道

用地性质 车位配比 数量/平方米 车位个数 地下车位 地面车位 屋顶车位 合计

商服地块 1.0个/100平方米 44989.97 450

物流仓储地块 0.3个/100平方米 104074.09 313

机动车位配比表

93
0

833（含充

电桩车位

103个）

926个

充电桩车位按照总车位个数的不少于10%配置（103个），布置于8#9#17#19#20#21#楼屋顶停车场

（位于13#)

备注

满足

名称
项目

B区拟建筑一览表

层数
屋脊高度

（m）
消防高度
（m）

占地面积
（m）

建筑面积
（m）

计容建筑面积
（m）

不计容建筑面积
（m）

备注

3315.45 17135.2513819.80 规划建筑

屋檐高度
（m）

4F 19.20 21.20 20.20 -24#楼商业

名称
项目

A区拟建筑一览表

层数 （m）
消防高度
（m）

占地面积
（m）

建筑面积
（m）

计容建筑面积
（m）

不计容建筑面积
（m）

备注

45321.8934539.4610782.43

3524.12 3524.12 7048.24 -

-

1F

4F

4F

4092.00 17484.00 21576.00

-

-

（m）
屋脊高度屋檐高度

11.65 13.65 12.65

22.00 24.00 23.00

20.70 22.70 21.70

----

规划建筑

规划建筑

规划建筑

-

3166.31 13531.34 16697.65

合计

25#物流仓储

26#物流仓储

27#物流仓储

名称

3F

项目

A区已建、规划建筑一览表

层数
建筑高度
（m）

占地面积
（m）

建筑面积
（m）

计容建筑面积
（m）

不计容建筑面积
（m）

备注

16F

3F

3F

3F

2F

2F

2F

2F

2F

2F

954.23

1396.93

795.82

795.82

795.82

2817.23

2340.64

2387.65

2248.44

1963.33

4044.20

24482.87

3373.49

3376.24

3376.24

5614.59

4493.16

4663.45

4295.98

3797.61

3263.83

3078.10

20293.26

2566.88

2566.88

2566.88

5614.59

4477.96

4663.45

4295.98

3797.61

3248.63

966.10

4189.61

2026.92 3941.633956.83

61907.9969534.6320289.64 7626.64

已建建筑

已建规划建筑

已建建筑

已建建筑

已建建筑

已建建筑

已建建筑

已建建筑

已建建筑

已建建筑

已建建筑

2F

1766.81

806.61

809.36

809.36

796.14796.14

-

-

-

-

已建建筑

已建建筑

-

14.35

76.55

14.35

14.35

14.35

10.65

10.65

10.65

10.65

10.65

10.65

10.65

10.65 -2F

--

15.20

15.20

15.20

12#物流仓储

13#物流仓储

14#物流仓储

15#物流仓储

16#物流仓储

17#物流仓储

18#物流仓储

19#物流仓储

20#物流仓储

21#物流仓储

22#物流仓储

23#物流仓储

合计

连廊

二层及以上出挑2m

消防车道
禁止占用

消防车道
禁止占用

消防车道
禁止占用

消防车道
禁止占用

消防车道
禁止占用

消防车道
禁止占用

消防车道
禁止占用

消防车道
禁止占用

消防车道
禁止占用

消防车道
禁止占用

消防车道
禁止占用

消防车道
禁止占用

消防车道
禁止占用

消防车道
禁止占用

消防车道
禁止占用

消防车道
禁止占用

消防车道
禁止占用

消防车道
禁止占用

消防车道
禁止占用

消防车道
禁止占用

消防车道
禁止占用

消防车道
禁止占用

消防车道
禁止占用

消防车道，禁止停车

标识牌

二层及以上出挑2m

二层及以上出挑2m

二层及以上出挑2m

二层及以上出挑2m

说明;本次设计建设为24#、25#、26#、27#

消防车道，禁止停车

标识牌

消防车道，禁止停车

标识牌

消防车道，禁止停车

标识牌

地下室轮廓线

人防地下室

6

容积率

建筑密度

绿地率

9

绿地面积

%

%

m2

规划要求：≥10%

规划要求：≥1.5～≤2.0

序号 备注

A区主要技术经济指标表

1 总用地面积 m2 69114.032

非机动车停车位 个

10

机动车停车位

规划要求：≥25%～≤55%

规划要求：0.3~0.7个/100m2建筑面积

规划要求：2.5个/100m2建筑面积

个

1.55

44.96

313

2603

用地面积72705.882平方米，折合
109.059亩。其中实际使用面积
69114.032平方米，折合103.671亩；
规划道路用地面积3591.850平方米，
折合5.388亩。

7014.56

10.01

名称 单位 数量

2 总建筑面积

3 计容建筑面积

4 不计容建筑面积

5 总占地面积 31072.07

7626.64

107229.88

104074.09

与B区绿化共用计算

11

12

7

行政办公及

生活服务设施用房占地面积

行政办公及

生活服务设施用房建筑面积

m2

m2

m2

m2

m2

m2

-

-

0.00%，规划要求：≤总用
地面积的7%

0.00%，规划要求：≤总建
筑面积的15%

有效仓储建筑面积

物流通道及停车场用地面积 占总用电面积28.40%，规划要求：≥20%

占总建筑面积91.95%，规划要求：≥45%m2

m2

13

14

15

95696.918

19625.92

指标说明：
本项目A区的行政办公及生活服务设施用地面积为0m2，不超过仓储物流项目总用地面积7%；有效仓储用地建筑
面积或用地面积占项目总建筑面积或总用地面积的比例不低于45%；内部物流通道及停车场用地面积为
19625.92m2，占项目总用地面积的比例为28.40%，不低于20%。

项目 计容建筑面积 备注

人防面积计算表

A区（物流仓储用地）

B区（商服地块）

规划人防面积

47253.52m2

- -

1890.14m2

合计人防面积

实建人防面积

1890.14m2

2650.27m2 位于已规划建筑13#物流仓储(戊类)地下室

物流仓储建筑不计算人防面
积；规划人防面积=计容建筑
*4%

已建建筑2F

地下室轮廓线

人防地下室

已规划建筑16F

消防流线示意图

防火分区示意图

楼号示意图

用地示意图

消防标识说明：
根据《中华人民共和国消防法》《中华人民共和国道路交通安全法》和国
家标准《道路交通标志和标线》(GB 5768) 的有关规定，对单位或者住宅
区内的消防车通道沿途实行标志和标线标识管理。在消防车道路侧缘石立
面和顶面应当施划黄色禁止停车标线;无缘石的道路应当在路面上施划禁
止停车标线，标线为黄色单实线，距路面边缘30厘米，线宽15厘米;消防
车道沿途每隔20米距离在路面中央施划黄色方框线，在方框内沿行车方向
标注内容为“消防车道禁止占用”警示字样(见示例)。在单位或者住宅区
的消防车道出入口路面，按照消防车道净宽施划禁停标线，标线为黄色网
状实线，外边框线宽20厘米，内部网格线宽10厘米，内部网格线与外边框
夹角45度，标线中央位置沿行车方向标注内容为“消防车道禁止占用”等
警示字样(见示例);消 防救援场地和消防回车场出入口处沿进入方向应分
别施划消防救援场地标志、消防回车场标志;救援场地指示标牌应 设于救
援场地靠近消防车道一侧;消防回车场指示标牌应设于回车场地靠近消防
车道一侧(见示例)。提示严禁占用消 防车道、救援场地、消防回车场地，
违者将承担相应法律责任等内容。

消防回车场地禁止占用警示牌示例
消防车道路、救援场地、

及路面警示标志示例
消防车道出入口、救援场地、消防回车场地禁停标线

及路面警示标志示例
消防车道路侧禁停标线

标识系统说明：
1、标识系统应易于识别，标识信息易于辨认。
2、标识系统应包括：建筑物业类标识、公共设施设备类标识、
道路交通指示类标识、公益宣传类标识和可变信息类标识。
3、标识系统应安全可靠，不得有伤害人身安全的潜在因素。
4、标识系统安装应安全可靠，不得存在脱落，倒塌，倾斜等不
安全因素。
5、标识系统安装位置应安装在利于人行视线范围内，且不得影
响交通及消防安全。
6、楼栋标识牌应安装在门厅入口处及楼栋侧面显眼处。
7、导向标识牌应安装在每个路口分叉或转折处，且不得影响交
通及消防安全。
8、停车标识牌应安装在车辆出入口处。

无障碍流线示意图

分期建设示意图

总平面图 1:500
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