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贵港市本级征地区片综合地价更新调整工作

（听证稿）

一、征地区片综合地价内涵

（一）征地区片综合地价定义

区片综合地价是依据土地原用途、土地资源条件、土地产值、土地区位、土地供求关系、人口以及经济社会发展水平等因素综合测算形成，并由政府依法公布的，适用于集体农用地征收补偿的土地补偿费和安置补助费标准。区片综合地价是对应于某一具体日期，并假设各影响因素在该日期之后的一定时期内保持稳定而测算所得的补偿标准。其构成包括土地补偿费和安置补助费，不包括法律规定用于社会保险缴费补贴的被征地农民社会保障费用、征收农用地涉及的地上附着物和青苗等的补偿费用，以及采用除货币以外其他方式对被征地农民生产生活进行安置的费用。

征地区片（简称区片）是一定范围内集体土地资源条件、土地区位、人口及经济社会发展水平等基本一致，土地补偿费和安置补助费标准相同的空间封闭单元。

（二）地价构成

征地区片综合地价由土地补偿费和安置补助费两部分构成，不包括被征地农民社会保障费用、征收农用地涉及的地上附着物和青苗等的补偿费用。

（三）工作对象与范围

根据贵港市本级的实际情况，本次征地区片综合地价更

新调整的工作范围为行政区域覆盖的所有区域，辖港北区、港南区、覃塘区三个城区行政区域范围，土地面积为355017.5865公顷。
（四）基本要求

区片综合地价作为征收农用地的补偿标准，按照同地同价的原则，征收同一区片内不同用途农用地的补偿标准相同，且不因征地项目不同而有差异。经批准的区片综合地价是实施征地补偿安置的执行标准。征地区片综合地价至少每三年调整或者重新公布一次。

二、基准时点

本次征地区片综合地价更新调整的基准时点为2026年1月1日。本次征地区片综合地价更新调整测算时间为2025年6月1日至2025年12月30日。

三、更新调整方式

本次贵港市本级征地区片综合地价采用局部更新方式进行调整。

四、区片划分

本征地区片综合地价划定以行政村为基本单元，结合现行的实际征地工作，维持原三个区片的划分界限，其中第Ⅰ区片土地总面积89249.4514公顷，占土地总面积25.14%；第Ⅱ区片土地总面积97099.18 公顷，占土地总面积27.73%；第Ⅲ区片土地总面积167294.97 公顷，占土地总面积47.13%。

贵港市本级征地区片划分一览表
	区片

名称
	区片

编号
	范围
	区片面积

（公顷）

	第一区片
	450800
20260001
	贵城街道：凤凰社区、西五社区、县东社区、永新社区、三合社区、东湖社区、登龙桥社区、震塘社区、东港社区、南平社区、高铁社区
	89249.4514

	
	
	港城街道：平富社区、龙井村、富岭村、石寨村、麻山村、樟村村、旺岭村、群山村、猫儿山村、旺华村、东山村
	

	
	
	荷城街道：荷城社区、龙圣社区、八一社区、棉村社区、安居社区、中山社区、郁林社区
	

	
	
	布山街道：金港社区、六八社区、蓝田社区、木兰河社区、港宁社区、布山社区
	

	
	
	西江街道：马草江社区、石羊塘社区、小江社区、西江社区、新华社区、石鼓江社区、贵糖社区、新城社区、白沟井社区
	

	
	
	根竹镇：湴田村、新民村、泗民村、根竹村、江口村、三民村、民权村、汾水村、幸福社区
	

	
	
	江南街道：南江社区、木松岭社区、南山社区、航运社区、廉石社区、滨江社区、大松石社区、南湖社区、黄岗社区
	

	
	
	八塘街道：八塘社区、湴村社区、岑西村、陈湾村、大新社区、高北社区、高朗村、高岭村、高新社区、横岭社区、木龙村、三板村、山泉村、苏岗村、苏湾社区、新安村、新合村、新花村、新陆社区、新蒙社区、鹤山村、振新村
	

	
	
	新塘镇：大郑村、山边村、塘表村、陈村、东和村、湖表村、湖龙村、华国村、岭尾村、龙兰村、蒙大村、三岸村、三岭村、三平村、万福村、乌桕村、西村、下宋村、新和村
	

	
	
	石卡镇：白沙村、村面村、大庆村、大岩村、都蕴村、方竹村、凤思村、福龙村、翰芦村、翰平村、鹤心村、陆村村、坭湾村、石卡社区、万塘村、西山村、新旺村、樟竹村、江南村
	

	
	
	武乐镇：武乐村、水石村、吉斗村、东南村、胜岭村、逢宜村、长城村、江城村
	

	
	
	覃塘街道：覃塘社区、谷罗村、六务村、回龙村、覃南村、杨志村、拥兴村、周村村、珠砂村、荷塘社区、甘碑村
	

	
	
	三里镇：三里社区、双凤村
	

	
	
	西江农场
	

	第二区片
	450800
20260002
	大圩镇：新建村、上莲村、中西村、甘岭村、仁心村、大仁村、大圩村、大圩社区、东篁村、东塘村、何村、解放村、乐堂村、民乐村、石古村、永福村、永隆村、长安村、寻杨村
	98458.3415

	
	
	桥圩镇：东井塘村、何平村、锦垌村、良塘村、蒙垌村、南溪桥村、南兴村、桥圩社区、青塘村、松马村、铜鼓岭村、新垌村、新华村、新庆村、新兴村、兴华村、徐村、杨村、姚平村、永梧村、振南村、震华村、兴贵社区、大垌心村、下李村、长塘村、振兴社区
	

	
	
	东津镇：大李村、东津村、东岭村、甘寺村、荷池村、雷村、梁莫村、宁村、潘李村、石江村、万垌村、维新村、务凤村、洋七桥村、郑村、中和村、石连村、狮厦村（西夏村）
	

	
	
	覃塘街道：大郭村、黄鹤村、龙凤村、龙岭村、姚山村
	

	
	
	东龙镇：东龙村、凤凰村、高龙村、京榜村、京龙村、龙扶村、罗马村、农昌村、阮寺村、义合村、石龙社区
	

	
	
	三里镇：大零村、大周村、甘道村、吉塘村、九岸村、龙田村、隆兴村、石社村、水仙村
	

	
	
	黄练镇：大董村、大黄村、黄练社区、居仕村、葵新村、岭岑村、莫村村、潘陈村、平寨村、山谢村、新何村、新谭村、新朱村、姚岭村、张团村、镇水村
	

	
	
	五里镇：大成村、东流村、垌心村、林村村、榕木村、五里社区、云表村、龙贵村
	

	
	
	山北乡：二龙村、柳乌村、山北村、双岩村、万寿村、中秋村
	

	
	
	湛江镇：湛江村、芦山村、平江村、云柳村、福兴村、金洲村、蒙村、蓬塘村、沙岭村、双联村、同安村、西安村、小庄村、兴成村
	

	
	
	平天山林场
	

	第三

区片
	450800
20260003
	庆丰镇：白塘村、东碑村、都炉村、高桥村、河龙村、鹤林村、联塘村、六松村、罗碑村、鄱岭村、青岭村、石卓村、思平村、太同村、太兴村、覃山村、万新村、夏里村、新塘村、新圩村、延塘村、杨林村、中龙村
	167309.7936

	
	
	奇石乡：山乐村、兴中村、新清村、红江村、奇石村、福田村、平治村、古龙村、六马村、桂中村、达开村
	

	
	
	中里乡：三陵村、双古村、龙山村、平陆村、平山村、秀地村、铁岭村、陈轩村、山花村、福团村、公王村、新村村、六台村、六田村、平安村、寺阳村、金良村、山鹤村、吉龙村、中里村、银村村、塘河村、坦阳村
	

	
	
	木格镇：班凤村、陈索村、东坡村、合岭村、和平村、护录村、黄村、黄石村、江石村、君子岭村、朗联村、良坡村、梁村、岭塘村、陆化村、盘古村、平悦村、社岭村、寿莫村、水泉村、谭冯村、云垌村、早礼村、周樟村、木格村、柳塘村
	

	
	
	木梓镇：陈樟村、程江村、官联村、回龙村、蕉田村、井良村、莲子村、六罗村、龙联村、龙塘村、三联村、武思村、香平村、新莲村、木梓村、大兴村、红朗村
	

	
	
	瓦塘镇：八合村、湴垌村、福新村、柳江村、六里村、鹿山村、南山村、三多村、上江村、上喜村、思怀村、旺良村、乌柳村、香江村、新城村、新江村、新平村、泽周村、大村、瓦塘村
	

	
	
	东龙镇：闭村村、大同村、兰山村、三六村、长岭村
	

	
	
	山北乡：保和村、横罗村、煌里村、石马村、松英村
	

	
	
	樟木镇：樟木街社区、显滕村、川山村、寺江村、元金村、良古村、荣盏村、中周村、罗柴村、邓保村、凌动村、樟木村、黄龙村、六旺村、黄道村、大旗村、李塘村、沙村村、中唐村、那柳村、颜塘村、五龙村、中团村、沙水村、卢村村
	

	
	
	蒙公镇：定布村、高占村、古山村、黄岭村、廖瑞村、凌寺村、岭庆村、平龙村、双龙村、新岭村、姚见村、英峨村、占蒙村、蒙公村
	

	
	
	大岭乡：古平村、贵宁村、互合村、江兴村、金沙村、龙马村、新济村、村心村、大岭村、新井村
	

	合计
	355017.5865


五、区片综合地价成果

征地区片综合地价测算的基本方法主要有农用地年产值还原法、征地案例比较法和农用地价格调整法等。实际操作时，要求应选择两种或者两种以上方法测算，并根据测算结果综合确定征地区片综合地价。征地区片综合地价测算以征地区片为单元进行。结合本项目外业调查收集到的基础资料，决定选用农用地年产值还原法、征地案例比较法两种方法综合确定各区片的征地区片综合地价，成果表如下：
贵港市本级征地区片综合地价结果表
基准日：2026年1月1日
	地级市

名称
	区域所在县、区
	征地区片
	土地补偿费（元/亩）
	安置补助费（元/亩）
	分区域补偿标准（元/亩，取整至百位数）

	贵港市
	市本级
	第一区片
	34680
	23120
	57800

	贵港市
	市本级
	第二区片
	33300
	22200
	55500

	贵港市
	市本级
	第三区片
	32640
	21760
	54400

	市本级平均值为55560 元/亩（保留到个位数）


贵港市本级征地区片综合地价成果分析表
单位：元/亩，%
	序号
	县
	区片价档次数量
	区片价最高值
	区片价最低值
	区片价平均值
	备注

	
	
	本轮
	上轮
	本轮
	上轮
	变化幅度
	本轮
	上轮
	变化幅度
	本轮
	上轮
	变化幅度
	

	1
	市本级
	3
	3
	57800
	57019
	1.37
	54400
	53204
	2.25
	55560
	54509
	1.93
	


六、征地区片综合地价使用说明

（一）使用范围

征地区片综合地价，是由土地补偿费和安置补助费两部分构成，不包括被征地农民社会保障费用、征收农用地涉及的地上附着物和青苗等的补偿费用。

（二）关于更新调整问题

贵港市本级征地区片综合地价应与社会经济发展相互协调，保持政策的现势性，在实施一定时期后应进行必要的调整和修正，原则上每三年进行调整或重新公布实施，具体更新时间可在国家规定的范围内视实际情况而定。调整和发布新的征地区片综合地价应按照规定的程序进行。

（三）关于地类问题

征地区片综合地价是在考虑了包括地类在内的诸多影响因素的基础上，形成的一个综合性、抽象性的土地补偿标准，不再是某一具体地类的年产值，实际执行中也不需要与具体地类对应，根据同地同价原则，按相应区片征地区片综合地价执行。

（四）确保新旧补偿标准平稳过渡

在征地区片综合地价制定过程中，建议仍然以用地批准时间作为实施新旧补偿标准的依据。

七、附件

（一）附表1  与现行征地补偿标准平衡表

（二）附表2  贵港市本级征地区片综合地价平衡表

（三）附图  贵港市本级征地区片综合地价图

附表1

与现行征地补偿标准平衡表

	县（市、区）
	区片
	区片编号（区县行政区代码+基准日年度+4位顺序号）
	区片土地面积（公顷）
	区片综合地价（元/亩）
	县域土地面积（公顷）
	现行征地补偿标准
	涨幅

	
	
	
	
	
	
	行政区域（涉及的原区片名称）
	土地面积（公顷）
	价格（涉及的原区片综合地价，元/亩）
	

	贵港市本级
	第一区片
	45080020260001
	89249.4514
	57800
	355017.5865
	第一区片
	89249.4514
	57019
	1.37%

	
	第二区片
	45080020260002
	98458.3415
	55500
	
	第二区片
	98458.3415
	54450
	1.93%

	
	第三区片
	45080020260003
	167309.7936
	54400
	
	第三区片
	167309.7936
	53204
	2.25%

	平均值
	——
	——
	——
	55560 
	——
	——
	——
	54509 
	1.93%


附表2

贵港市本级征地区片综合地价平衡表
	县（市、区）
	区片名称
	区片编号
	区片土地面积（公顷）
	区片综合地价（元/亩）
	县域土地面积（公顷）
	相邻区片
	相邻区片综合地价差额（元/亩）

	
	
	
	
	
	
	区片名称
	区片编号
	区片综合地价（元/亩）
	

	贵港市本级
	第一区片
	45080020260001
	89249.4514
	57800
	355017.5865
	第二区片
	45080020260002
	55500
	2300

	
	
	
	
	
	
	第三区片
	45080020260003
	54400
	3400

	
	第二区片
	45080020260002
	98458.3415
	55500
	
	第一区片
	45080020260001
	57800
	2300

	
	
	
	
	
	
	第三区片
	45080020260003
	54400
	1100

	
	第三区片
	45080020260003
	167309.7936
	54400
	
	第一区片
	45080020260001
	57800
	3400

	
	
	
	
	
	
	第二区片
	45080020260002
	55500
	1100


（四）附图
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贵港市本级征地区片综合地价区片示意图

